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1.

CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny przebudowy i rozbudowy istniejacego
budynku gastronomicznego, zlokalizowanego na dziatce nr 1/6, 3, obreb 0193,
w Ostrowie Wielkopolskim — Piaski Szczygliczka.

1.2. Materialy wyjsciowe

O

O
(0]
©]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w
rejonie Piaski-Szczygliczka. Uchwata nr X1/155/2007 z dnia 30.08.2007r.

Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1:500

program inwestycji uzgodniony z Inwestorem.

1.3. Dokumenty formalne

O

O

O

Decyzja o nadaniu uprawnien projektowych - mgr inz. arch. Radostaw Torzynski,

Wpis do Izby Architektoéw - mgr inz. arch. Radostaw Torzynski,
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej- mgr inz. arch. Radostaw Torzynski



UCHWALA NR XI/155/2007
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
z dnia .30.08.2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie Piaski- Szczygliczka

na podstawie: art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz.
1591 ze zm.), w zwigzku uchwatg nr X/134/2003 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 29.07.2003 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie Piaski-Szczygliczka oraz uchwatg nr
XXVII/374/2005 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 15.02.2005 r. w
sprawie zmiany zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X/134/2003 z dnia 29.07.2003 r., po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Wielkopolski, Rada Migjska
Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie Piaski-Szczygliczka.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w
rejonie Piaski-Szczygliczka, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

3 Zatgcznikiem do niniejszej uchwaly sa;

1) rysunek planu, bedacy integralng czescig uchwaly, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stanowigce zatgcznik nr 2.

§7.

llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sg artykuty bez blizszego okreélenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
8.3

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajgcym go sposéréd innych terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
4) pola zabudowy,
5) strefa lokalizacji przystani wodne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.



§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejsze;j
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ninigjszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §3 ust.1 pkt 2,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, ktérej ustalenia obowigzujg w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) polu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w ramach danego terenu obszary
lokalizacji zabudowy, ograniczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczone
symbolami literowymi ,A”, ,B" i ,C”,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym,

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzgdzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem)
oraz budynki gospodarcze dla funkgji dominujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

10) powierzchni hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przeznaczong do
czasowego pobytu ludzi poza statym miejscem zamieszkania takich jak pokdj hotelowy,
motelowy, pensjonatowy, dom wypoczynkowy, schronisko turystyczne, miejsce biwakowe
przeznaczone dla ustawienia namiotu badz przyczepy mieszkalnej lub samochodu
mieszkalnego

11) urzadzeniach wodnych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia, o ktérych mowa w art. 9 ust.
19 ustawy z dnia 18 lipca 2005r. Prawo wodne z wytgczeniem obiektéw energetyki wodne;j,
statych urzadzen stuzacych do poftowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw
wodnych, oraz statych urzadzen stuzgcych do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 5.

Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US.1, US.2, US.3, US.4i US.5, dla
ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow | urzgadzen sportu i rekreacyjno-
wypoczynkowych w tym Sciezek rowerowych oraz dodatkowo dla terenu:

- US.5 zwigzanych z ustugami turystki,

- US.3 zwigzanych z dziatalnoscig kulturalng (np. dom kultury),

b) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu US.3, US.4 i US.5:;



- ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz 100 m? liczonej dla
kazdego terenu,

- ustugi gastronomii,

- ciggi piesze,

- obiekty matej architektury,

- Obiekty i urzadzenia wodne (w tym korekty linii brzegowej zbiornika potozonego na
terenach oznaczonych symbolami WS.2),

- oraz dodatkowo, dla terenu oznaczonego symbolem US.5 lokalizacja stacji kolejki
waskotorowej z zapleczem socjalno-biurowym o tgcznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 200 m?,

2) ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U.1 i U.2, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug handlu o tgcznej powierzchni
sprzedazowej nie wigkszej niz 100 m* dla kazdego terenu, ustug gastronomii, ustug
turystyki, rekreacji i sportu oraz ustug administracji,

b) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem: U.1 lokalizacja
magazynow i zaplecza warsztatowe zwigzane z obstuga kolejki waskotorowej,

3) zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7 i
ZP.8 dla ktdrych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem:

- ZP.1: zielen wraz parkingiem terenowym,

- ZP.2: zielen niska z zakazem lokalizacji zabudowy,

- ZP.3,ZP.4 i ZP.6: zielen z zakazem lokalizacji zabudowy,

- ZP.5: zielen wraz z parkingiem terenowym oraz ustugami gastronomii i handlu wraz z
lokalizacjg stacji kolejki waskotorowej z zapleczem socjalno-biurowym.

- ZP.71ZP.8: zielen wraz z niekubaturowymi urzadzeniami rekreacji.

b) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja:

- ciggow pieszych i sciezek rowerowych, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem
ZP.2 na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi ze szczegdinym uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony wod,

- obiektéw matej architektury,

- obiektéw i urzadzen wodnych (w tym ewentualnych korekt linii brzegowych wéd
powierzchniowych srédlgdowych),

- naterenie ZP.2 od strony drogi KDG.1 mozliwo$¢ budowy masztéw sygnalizacyjnych,

- naterenie ZP.1 i ZP.5 budynkéw socjalno-biurowych zwigzanych z obstugg parkingu,

- naterenie ZP.7 i ZP.8 torow kolejki waskotorowej wraz z peronami,

4) laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1, ZL.2 i ZL.3, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych laséw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw,

5) wod powierzchniowych $rédigdowych oznaczonych symbolem WS.1, WS.2, WS.3, WS.4,

WS.5 i WS.6, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — WS.1, WS.2, WS.5 zbiorniki wodne, WS.3, WS.4 | WS.6 cieki
wodne,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wykorzystanie zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.2 do
celow rekreacyjnych i sportowych jako kapielisko z mozliwoscig lokalizacji przystani
wodnej w oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji przystani wodnej ,

- budowa ktadek pieszych ilub pieszo-rowerowych na terenie oznaczonym symbolem
WS.4 na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony wéd,

6) parkingu oznaczonego na rysunku symbolem KSp, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — parking terenowy,



b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynku socjalno-biurowego zwigzanego z
obstuga parkingu,

7) drég, oznaczonych na rysunku symbolem KDG.1, KDG.2, KDL, KDD.1 i KDD.2 dla ktérych
ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne:

- KDG.1iKDG.2 — ulice klasy ,G" gtéwne,

- KDL — ulica klasy ,L”" lokalna,

- KDD.1iKDD.2 — ulice klasy ,D” dojazdowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: dla drogi KDD.1 i KDD.2 lokalizacja tordéw kolejki waskotorowej
wraz z peronami,
8) ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku plany symbolami KDX.1 i KDX.2, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-jezdne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja toréw kolejki waskotorowej wraz z peronami,
9) ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami Kx.1 i Kx.2, dla ktdrych ustala
sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ciggi piesze,

b) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki rowerowe oraz dla terenu oznaczonego symbolem

Kx.1 lokalizacja toréw kolejki waskotorowej wraz z peronami.

§ 6.

Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych,
2) wysoko$¢ budowli nie moze przekroczyé 50 m.

§7.

1. Okresla sig nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem US.5 ustala sie obowigzek zachowania drzewostanu dla
czesci terenu nie przeznaczonego pod zainwestowanie,

2) dziatalnos¢ ustugowa realizujgca ustalenia ninigjszego planu nie moze powodowaé
ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza
granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) przed podjgciem dziatalno$ci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

5) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié¢ i skanalizowaé, a
zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

2. Teren objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 310, dla ktérego brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajgcych nakazy, zakazy, oraz

ograniczenia w uzytkowaniu terendw potozonych w jego zasiegu.

§ 8.

Okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terenu objetego planem brak jest obiektow podlegajgacych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

2) przepisy odrebne stosuje sie odpowiednio.

§9.



1. Tereny okreslone w §5 pkt 1, 3, 7 i 8 stanowig obszar przestrzeni publicznej.
2. Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, umieszczanie obiektéw matej
architektury oraz w granicach terenéw oznaczonych symbolami US.3, US.4, US.5i ZP.5
nosnikéw reklamowych .

§ 10.
1. Granice terenu objetego planem stanowig jednocze$nie granice terenu rekreacyjno —
wypoczynkowego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolem US.4 i US.5 stanowig jednoczeénie granice terenu
stuzgcego organizacji imprez masowych, dla ktérego:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zZwigzanych z
organizacjg imprezy masowej,

2) przy wyposazaniu terenéw w urzadzenia techniczne i tymczasowe obiekty budowlane
stuzgce imprezie masowej nalezy stosowaé zasade umieszczania ich w pierwszej
kolejnosci na terenach utwardzonych nie stanowigcych powierzchni biologicznie
czynnych z wytgczeniem terendéw przeznaczonych pod parkingi.

§ 11.

1. Okredla si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach liczac od linii
rozgraniczajacej, dla terenéw oznaczonych na rysunku plany symbolem:

1) US.1, US.2, ZP.1i U.2 zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) US.3,US.4, US.5iZP.5 zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,

3) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych imprezie masowej
dopuszcza sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w pkt 2 z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

4) poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreélonymi w pkt. 2 dla terenu oznaczonego
symbolem:

a) US.4 dopuszcza sig lokalizacje 3 budynkéw socjalnych (z natryskami, przebieralniami i
sanitariatami itp.),
b) US.3 i US.4 dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych obiektow rekreacyjno — sportowych

(boiska, skate park, tory rowerowe, kregielnia, itp.).

2. Okresla sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem:
a) US.1,US.2, KSp,ZP.1iZP.5-5m,
b) US.3iUS.4-8m, przy czym dla zabudowy realizowanej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 i pkt
4 lit. @) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 4 m,
c) US55 U1iU.2-12m,
3. Okresla sig maksymalng powierzchnig zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem:
1) US.1i US.2 - 80 m*dla kazdego terendw,
2) KSp, ZP.1 - 30 m*® dla kazdego z terendw,
3) US.3 dila pdl zabudowy wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonych symbolami literowymi ,,A” 300 m?i,,B” — 500 m?,
4) US.4.
a) dla pol zabudowy wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonych
symbolami literowymi:
- A =750 m?,



- ,C” =800 m?,
b) dla zabudowy realizowanej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4 lit. a) — 40 m? dla kazdego
budynku,
) U.11U.2 - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
6) US.5 — 30% powierzchni terenu,
7) ZP.5 - 50% powierzchni terenu, w tym 20 % terenu utwardzonego parkingu terenowego.

4. Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachow.

5. Udziat powierzchni biologicznie czynnych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie
moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni terenu.

6. Dla budynkéw istniejacych w momencie wejécia w zycie niniejszej uchwaty a nie
spetniajacych parametrow i wskaznikoéw okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie ich
remont i przebudowe.

§12.

W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych.
§13.

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia
szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci.

2. Dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji ukfadéw komunikacyjnych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

3. W pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami.

§ 14.

Okresla sig szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komérkowe;.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP.2, ZP.3, ZP.4 | ZP.6 ustala sie zakaz lokalizacji

zabudowy kubaturowe;.
§ 15.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,

urzgdzanie i uzytkowanie terenéw:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem US.4 i US.5 dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie,

2) urzadzanie i uzytkowanie terenu obiektami tymczasowymi zwigzanymi z organizacjg imprez
masowych,

3) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane w
czasie trwania imprezy masowej oraz maksymalnie 5 dni przed datg rozpoczecia imprezy
masowej i maksymalnie 5 dni po jej zakonczeniu

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie, co nastepuije:
1) dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrebnymi:



a) przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidujacej z zagospodarowaniem
realizujgcym ustalenia planu,

b)  lokalizowanie uzbrojenia infrastrukturalnego w granicach terendéw okreélonych w §5 w
sposoéb nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym,

2) zaopatrzenie w wode: z lokalnej sieci wodociggowej potozonej w ul. Strumykowej i ul.
Limanowskiego lub z innego zrodta wskazanego przez dostawce wody, dopuszcza sie takze
realizacje indywidualnych ujeé wody,

3) scieki:

a)  Scieki bytowe, komunalne lub przemystowe nalezy odprowadzié do sieci kanalizacyjnej w
ul. Limanowskiego lub innego odbiornika $ciekéw wskazanego przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej;

b) w granicach terenu objetego planem nalezy wybudowaé sieé kanalizacyjng w ul.
Limanowskiego,

c) dla inwestycji lokalizowanych na terenie oznaczonym symbole US.5 wymagajacych
stosowania instalacji wodnych pracujacych w ukfadzie zamknietym dopuszcza sie na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe indywidualnej oczyszczalni $ciekdw,

d) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

e) Scieki opadowe — odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wéd opadowych,

4) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ budowe sieci (przylacza) gazowej lub zaopatrzenie ze

zbiornikow indywidualnych,

5) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacej lub noworealizowanych sieci energetycznej,

b) przez teren objety planem przebiegajg istniejgce napowietrzne sieci energetyczne, dla
ktorych przy lokalizacji zabudowy nalezy zachowaé minimalne odlegiosci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) w celu zapewnienia mozliwoéci dostaw energii elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej
uchwaty,

6) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowa¢ zrodta zdalaczynne lub lokalne kottownie
wytwarzajace ciepto z wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii spalania o
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

7) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje
pojemnikéw do zbierania i segregacji odpaddw.

§17.

W zakresie komunikacji ustala sie co nastepuje:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

a) KDG.1 - droga klasy ,G" gtéwna (ul. B. Limanowskiego w ciggu drogi powiatowej nr
5299P): 25 m, z lokalnymi przewgzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDG.2 - droga klasy ,G” gtéwna (ul. Osadnicza): fragment w granicach terenu objetego
planem o szerokosci 7 m,

¢) KDL - droga klasy ,L" lokalna (ul. Nadbrzezna): fragment w granicach terenu objetego
planem o szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,

d) KDD.1 -droga klasy ,D” dojazdowa (ul. Strumykowa): zgodnie z rysunkiem planu,

e) KDD.2 -droga klasy ,D" dojazdowa (ul. Plazowa): 10 m,



2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDX.1 (ul. Strumykowa i Plazowa) i KDX.2: zgodnie z rysunkiem

planu,
3) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszych oznaczonych na

rysunku planu symbolem:
a) Kx.1 (ul. Plazowa): 10 m,
b) Kx.2: zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu migjsc postojowych dla samochodow

uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo w ilogciach:

a)  nie mniej niz po 20 miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem US.4 i US.5,
przy czym te miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w strefie 10-15 m od linii
rozgraniczajgcej wzdiuz drogi oznaczonej symbolem KDD.2,

b)  nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem U.2 plus 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m2 powierzchni hotelowe;j,

¢)  nie wigcej niz po 5 miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolami US.3i U.1

Rozdzial 4
Ustalenia koricowe
§ 18.

1, Ustala sig stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 w wysokosci 30%.
2. Dla gruntéw zbywanych na rzecz gminy Miasto Ostréw Wielkopolski optata jednorazowa w

przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

Rozdziat 5
Przepisy koricowe
§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostréw Wielkopolski.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

Ja, NIZEJ POAPRISANY (1) .eeeiieeiieeie et

(imig i nazwisko osoby ubiegajacej sie o wydanie pozwolenia na budowe zlbo osoby uprawnionej

do reprezentowania osoby prawnej ubiegajacej sie o wydanie pozwolenia na budowe)

IEGIYMUIECY SI .ot e

(nr dowodu osobistego lub innego dokumentu stwierdzajacego tozsamosé i organ wydajacy)
UrodZONY .ooovveeeeiieeieeeeeeeee W scnmimcamsivss o ss vesens sy ivasss o s S s do s G R e

(data) (miejsce)

DENTESERGAY < vucnnemsusmsawsismcs s s ey T A RN 2SR S R A s

(doktadny adres)

po zapoznaniu sig z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z
2006 r. nr 156, poz.1118), zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 tej ustawy

oswiadczam,

ze posiadam prawo do dysponowania nieruchomoscig oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkow jako

dziatka Nr ..., w obrebie ewidencyjnym ... w jednostce
BWIHENCYNE] .ooiiiiiee e na cele budowlane, wynikajace z tytutu:
1.wlasnosci
2 WSPOMABSIIOBCI. ...ttt ettt ettt et et e e e e e e st

(wskazanie wspohviascicieli — imig, nazwisko lub nazwa oraz adres)
oraz zgodg wszystkich wspdiwiascicieli na wykonywanie robot budowlanych objetych wnioskiem o pozwolenie na budowe z dnia.............

S:UZYtKOWANIAWIBCZYSTOOO 1viiiissimmmumman ssomrs simsiss o0 a5 b8 451 00 s e mntn e es s me s emmenes semes e sens

AATWaEgO ZAIZGAU (2) ....eieceei ettt ettt

5.0graniczonego Prawa rZECZOWEGO (2) ....ocueiioiiieeietietee et ee e e et e e er e et e e ee e

6.stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienie do wykonywania robét i obiektow

DUAOWIBNYER (2) ...ttt ettt e e e e e e ettt
wynikajace z nastepujacych dokumentéw potwierdzajacych powyzsze prawo do dysponowania

nieruchomos$cia Na Cele BUAOWIANE (3) ...eiiiiiecreiereeeserriene ettt e

Oswiadczam, ze posiadam petnomocnictwo zdnia................ccooeveveeeennn, do reprezentowania osoby prawnej

upowazniajgce mnie do ztozenia oswiadczenia

0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w imieniu osoby prawne;j.
Petnomocnictwo przedstawiam w zatgczeniu. (4)

Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za podanie w niniejszym oswiadczeniu nieprawdy,
zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam wiasnorecznym podpisem prawdziwo$é danych
zamieszczonych powyzej.

(miejscowosc, data) (podpis)

1) Jezeli oéwiadczenie skiada wigcej niz jedna osoba, nalezy wpisaé wszystkie osoby sktadajace oswiadczenie oraz ich dane
2) Nalezy wskaza¢ wiasciciela nieruchomosci

3) Nalezy wskaza¢ dokument, z ktérego wynika tytut do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

4) Dotyczy wytacznie 0sdb posiadajgcych pelnomocnictwo do reprezentowania oséb prawnych



Poznan, dnia 2 paZdziernika 2000 roku

WOJEWODA WIELKOPOLSKI

Nr uprawn. 7131/92/P/2000

DECYZJA

o nadaniu uprawniei budowlanych

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt. 1, 5 i 6, art. 13 ust. 1 pkt. 1, art. 14 ust. 1 pkt. 1 i ust.3 pkt. ]
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 89, poz 414 z pézniejszymi zmianami)
w zwiazku z §3 i §9 ust. I rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr8,
poz. 38) stwierdza sie, ze

Pan Radoslaw TORZYNSKI

magister inzynier architekt

syn Zdzistawa i Marii
urodzony 19 lutego 1969 r. w Ostrowie Wlkp

zdal egzamin przed Komisja Egzaminacyjng, w zwiazku z czym nadaje Panu uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczefi w specjalnosci architektoniczne;.

Pan Radoslaw Torzynski

s "

jest uprawniony do:

— projektowania i sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objgtej tymi uprawnieniami,
- sprawowania nadzoru autorskiego,

— sporzadzania projektéw zagospodarowania dziatki lub terenu,

: — sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,

l i — wykonywania nadzoru budowlanego.

(YJOPLATALY]
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yrektor Wydziatu
~ Architektury i Budownictwa

Gléwny Architekt Wojewddzki
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Radostaw Torzynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 7131/92/P /2000,

jest wpisany na liste czlonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-0227.

Cztonek czynny od: 01-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-03-2012 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2013 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Aleksandra Kornecka, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zadwiadczenia:

WP-0227-DD58-CB1F-9D6Y-739Y

Dane zawarte w ninigjszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



OSWIADCZENIE

projektanta o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Ja nizej podpisany: Radostaw Torzynski
Numer uprawnien: 7131/92/P/2000 7 AROSTWO POWI
TROWIE WIEL
DZIAL ROZWCI
Numer przynaleznosci do izby: WP-0227 ke :,;Lr bty 1
.3-400 Ostrdw Wielkopolsk

po zapoznaniu si¢ z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane
(Dz.U. z2010r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm) zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy

o$wiadczam, ze projekt budowlany opracowany dla:

Miejski Zaklad Zieleni Sp. z o.0.
63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Paderewskiego 2-6

dotyczacy budowy:

przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku gastronomicznego
63-400 Ostrow Wielkopolski, Piaski-Szczygliczka
dz. Nr 1/6, 3, obr¢b mapy 0193

sporzadzilem zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Ostrow Wielkopolski, dnia 28.09.2012r.

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za podanie w niniejszym oswiadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 Kodeksu
karnego, potwierdzam wtasnorecznym podpisem prawdziwosé danych zamieszczonych powyzej.
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2.

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny przebudowy i rozbudowy istniejgcego
budynku gastronomicznego, zlokalizowanego na dziatce nr 1/6, 3, obreb 0193,
w Ostrowie Wielkopolskim — Piaski Szczygliczka

2.2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialtki

Teren lokalizacji przeznaczony jest pod zabudowe obiektow i urzadzen sportu i rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz ushug gastronomicznych.

Teren inwestycji obejmuje nastgpujace dziatki: 1/6, 3

Dostep do dziatki mozliwy jest od strony wschodniej poprzez istniejgcy wjazd z drogi
wewnetrznej. Zapewnia ona obstuge komunikacyjng oraz przeciwpozarowa. Teren lokalizacji
budynkéw nie charakteryzuje si¢ zréznicowaniem wysoko$cig — zréznicowanie wykazuje 0,5
m wysokosci. Teren lokalizacji projektowanego obiektu posiada uzbrojenie techniczne w
nastepujace media:

= sie¢ elektroenergetyczna, ] /0 PUWIALUY

= sie¢ wodociggowa, D
= kanalizacja sanitarna (zbiornik bezodptywowy)
" sie¢ telekomunikacyjna.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu, przebudowywany i rozbudowywany budynek
gastronomiczny zlokalizowany jest w czg$ci wschodniej zakresu opracowania.

Dostgp do dziatki przez istniejacy wjazd od strony wschodniej, z drogi wewngtrznej. Zapewnia
on obstuge komunikacyjna oraz przeciwpozarowa. Od strony zachodniej i poludniowej
znajduje si¢ plac utwardzony z dojsciem do wejscia do budynku oraz komunikacja dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca postojowe dla kompleksu Piaski-Szczygliczka w ilosci okolo 40
miejsc zlokalizowane sa na wjezdzie ul. Plazowej, ktére zrealizowane zostaly we
wezesniejszym etapie planowanej inwestycji. Wokol budynku zielen niska, zorganizowana.
Scieki odprowadzane beda do zbiornika bezodptywowego. Odprowadzenie wéd opadowych
nastgpi po terenie wlasnym dziatki. W poblizu bramy wjazdowej projektuje sie miejsce na
$mietnik. Odbiér odpadéw bytowych statych nastapi przez firme upowazniong do ich utylizacji.

2.4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dzialki.

pow. terenu opracowania A,B,C,D : 21 500,00 m*
pow. zabudowy — budynek istniejacy 235,45 m*
pow. zabudowy — budynek projektowany 681,25 m’
pow. utwardzona — droga wewnetrzna 400,00 m”
pow. utwardzona — schody 1 tarasy: 215,50 m*
pow. utwardzona — chodniki: 2 523,00 m®
pow. zieleni: 17 444,80 m®
Pow. biologicznie czynna: 81%

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04
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2.5. Zagadnienia o ochronie konéerwatorsklel
Teren lokalizacji nie podlega zaopiniowaniu przez konserwatora.

2.6. Zagadnienia o zagrozeniach dla Srodowiska oraz higienie i zdrowiu uzytkownikéw
Lokalizacja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia mieszkafncow.
Szczegotowy opis elementéw chronigeych srodowisko znajduje sie w czesci opisu technologii.

2.7. Istniejace sieci znajdujace si¢ na terenie inwestycji
Na terenie inwestycji znajduje si¢ odcinek nieczynnej kanalizacji deszczowej, ktora bedzie
zlikwidowana nie tworzac kolizji z projektowana rozbudowa.

Opracowat:

mgr inz. arch. Radostaw Torzynski
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3. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

3.1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego:

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny przebudowy i rozbudowy istniejacego
budynku gastronomicznego, zlokalizowanego na dziatce nr 1/6, 3, obreb 0193,
w Ostrowie Wielkopolskim — Piaski Szczygliczka

A. Dane charakterystyvezne budynku projektowanego (zakres opracowania ABCD)

pow. zabudowy: 681,25 m*
pow. uzytkowa: 573,98 m’
pow. catkowita: 681,25 m’
kubatura: 3 095,00 m’
dh. x szer. x wys. 23,46 x34,00x 6,75 m
B. Zestawienie powierzchni
INWENTARYZACJA:
Rzut parteru:
01. Pom. gospodarcze 6,89 m*
02. Sala konsumpcyjna 123,00 m?
03. Sala konsumpcyjna 57,02 m*
04. Komunikacja 7,01 m? '
05. WC 6,36 m’ 400 Ostrm
06. Komunikacja 3,40 m*
07. Pom. gospodarcze 15,78 m’
08. Kuchnia 34,49 m>
09. Zmywanie naczyn 4,23 m*
10. Przygotowanie produktow 3,70 m?
11. Komunikacja 9,72 m®
12. Pom. gospodarcze 4,98 m>
13. WC 3,43 m’
14. WC 8,54 m’
15. WC niepelnosprawnych 3,31 m’
16. Pom. gospodarcze 529 m*
17. Biuro 15,04 m®
18. WC 5,23 m*
19. Rozdzielnia pradu 4,49 m*
20. Kottownia 8,17 m’

RAZEM 330,08 m*
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ELEMENTY PROJEKTOWANE:

Rzut parteru:

01. Hall + Sala konsumpcyjna 61,06 m*
02. Sala konsumpcyjna + Bar 59,93 m’
03. Szatnia 5,85 m’
04. Komunikacja 11,97 m*
05. Wiatrotap 11,69 m*
06. WC damskie 11,98 m
07. WC dla niepelnosprawnych 3,69 m”
08. WC meskie 11,11 m?
09. Sala konsumpcyjna 55,14 m®
10. Sala konsumpcyjna 130,11 m?
11. Pom. gospodarcze 9,68 m”
12. Magazyn zasobow 11,66 m”
13. Magazyn warzyw 8,23 m’
14. Komunikacja 9,35 m’
15. Magazyn migsa 8,97 m*
16. Przygotowanie warzyw i jaj 9,03 m*
17. Kuchnia 39,66 m”
18. Wydawanie potraw 10,34 m®
19. Magazyn 731 m?
20. Zmywanie naczyn 12,82 m?
21. Komunikacja 27,92 m?
22. Magazyn produktéw 7,30 m?
23. Komunikacja 2,59 m?
24. Magazyn napojow 8,80 m’
25. Pom. porzadkowe 4,69 m”
26. Pom. socjalne 13,51 m’
27. WC 6,40 m’
28. Kotlownia 7,77 m*
29. Zbiorniki na olej opatlowy 4,58 m*

RAZEM 573,98 m*
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3.2. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego

Istniejgca zabudowa znajduje si¢ na terenie zabudowy obiektéw i urzadzen sportu i rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz ushig gastronomicznych i taki charakter ma réwniez architektura
budynku. Budynek sylwetg i funkcja jest dopasowany do ksztattu otaczajacej go zabudowy.
Budynek jednokondygnacyjny o dachu z trzema potaciami jednospadowymi w konstrukcji
drewnianej o zréznicowanym nachyleniem spadu 5,7 i 12 stopni, kryty papa. Projektowana jak i
istniejgca konstrukcja budynku wykonana w systemie tradycyjnym — murowana. Licowanie
$cian zewnetrznych zaprojektowane zostat z trzech materialow:

- sciany z pustaka wapienno-piaskowego,

- docieplenie — styropian, welna mineralna

- zaimpregnowana deska drewniana mocowana do podkonstrukcji oraz tupek z kamienia
naturalnego mocowany na klej i kotwy w kolorze zgodnym z zatgczonymi rysunkami elewacji,
Kolorystyka obiektu nawigzuje do innych obiektow znajdujacych sie na terenie kompleksu
Piaski-Szczygliczka.

3.3. Uklad konstrukcyjny istniejacych obiektéw budowlanych

3.3.1. Opis warunkéw gruntowo — wodnych

Proste warunki gruntowe — wystepujace w przypadku warstw gruntéw jednorodnych
genetycznie i litologicznie, rownoleglych do powierzchni terenu, nie obejmujacych gruntéw
stabonosnych, przy zwierciadle wod gruntowych ponizej projektowanego poziomu
posadowienia oraz braku wystepowania niekorzystnych zjawisk geologlcznych

Kategoria geotechniczna gruntu I. ;

Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego 1.

Uwaga:

W przypadku wystgpienia w wykopach innych warstw gruntowych o gorszych wlasnosciach
geotechnicznych, nalezy o tym powiadomié projektanta w celu ewentualnego
przeprojektowania fundamentow.

3.3.2. Lawy fundamentowe

Fundamenty pod Sciany zaprojektowano w postaci betonowych taw fundamentowych,
wg opracowania branzy konstrukcyjne;j.

3.3.3. Sciany fundamentowe.

Sciany fundamentowe wykona¢ z bloczkéw M-6 na zaprawie cementowej MS5.

3.3.4. Izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplochronne fundamentoéw.

Zaprojektowano izolacje przeciwwilgociowe fundamentow jako izolacje lekkie.

Izolacja pionowa, ktéra znajduje si¢ na tynku cienkowarstwowym na siatce zbrojacej szklanej
sklada si¢ z podktadu gruntujacego np. firmy ICOPAL Siplast Primer Szybki Grunt SBS,
hydroizolacji np. firmy ICOPAL papa fundament Szybki Profil SBS, mata drenujgca np. firmy
ICOPAL ICODREN 10 Szybki Profil SBS. Dodatkowo w $cianach proponuje si¢
zastosowanie izolacji poziomej w postaci papy podkfadowej zgrzewalnej np. firmy ICOPAL
FUNDAMENT Szybki Profil SBS, albo papy modyfikowanej elastomerem SBS na osnowie z
wiokniny poliestrowej albo z folii izolacyjne;j.

Sciane fundamentowa ociepli¢ warstwa styropianu wodoodpornego np. firmy
TERMOORGANIKA — Silver fundament. Do przyklejania plyt styropianowych SILVER
fundament stosowac¢ klej np. firmy ICOPAL SIPLASTKLEJ Szybki Styk SBS (razem z
tacznikami mechanicznymi, z wyjatkiem warstw znajdujacych sie w gruncie).
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£ Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukeyjne budynku
Sciany konstrukcyjne zewnetrzne - gr. 24cm wykonane z pustakow
wapienno-piaskowych SILKA,
Sciany konstrukcyjne wewnetrzne - gr.24cm wykonane z pustakow
wapienno-piaskowych SILKA,
Sciany dziatowe wewnetrzne - gr. 12ecm wykonane z pustakow
wapienno-piaskowych SILKA,

3.3.6. Podciagi zelbetowe
Wg opracowania branzy konstrukcyjne;j.

3.3.7. Nadproza
Wg opracowania branzy konstrukcyjne;.

3.3.8. Podloga na gruncie.
Na gruncie rodzimym ulozono zaggszczona podsypke piaskowo-zwirowa, na ktérej wykonano
podbudowe z betonu kl. B-10 (C8/10), nastepne warstwy to izolacja pozioma w postaci papy
modyfikowanej elastomerem SBS na osnowie z wiokniny poliestrowej. Na izolacji utozyé
10cm styropianu np. firmy TERMOORGANIKA — GOLD, nastepnie nalezy zaizolowa¢ folia
paroizolacyjng stabilizowana np. STOPAIR firmy ISOVER.
Na izolacj¢ nalezy wykona¢ gtadZ cementowg zbrojong (jastrych) o gr. 6¢cm. Na tak
przygotowanym podtozu wykona¢ posadzke z plytek ceramicznych mocowanych na klej
elastyczny. ks
UWAGA: 2 Architek
W budynku istniejacym , w przypadku stwierdzenia nie stabilno$ci i braku Wymaganej
nos$nosci posadzki, nalezy skué pozostale warstwy do warstwy gruntu i zastosowa¢é
materialy i parametry zaprojektowane i przedstawione na rysunkach technicznych.

3.3.9. Pokrycie dachow
Dach w konstrukeji drewnianej wykona¢ wg rysunkéw branzy konstrukcyjne;j.
Jako izolacje zaprojektowano warstwe welny mineralnej gr. 20 cm,
przekrycie papa na deskowaniu np. firmy ICOPAL

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

3.3.10. Elementy wykonczeniowe - zewnetrzne

- tynki i okladziny zewnetrzne
Zaprojektowano okladzing zewnetrzng skladajacg si¢ z zaimpregnowanej deski
drewnianej mocowanej do podkonstrukcji oraz tupek z kamienia naturalnego
mocowany na klej i kotwy w kolorze zgodnym z zalaczonymi rysunkami elewacji.
Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na szczelne wykonanie naroznikéw okiennych i
drzwiowych.

- parapety zewnetrzne
Parapety zewnetrzne zaprojektowano z typowych elementéw ceramicznych lub
blaszanych,

- stolarka okienna
PCV szklone szybami zespolonymi w profilu okiennym min. pigcio komorowymi,
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- stolarka drzwiowa
Ocieplane pianka poliuretanowsa, systemowe np. firmy PORTA, a takze PCV
(wymogi jak dla okien PCV).
Ze wzgledu na réznice wymaganej szerokosci 1 wysokosci osciezy wystepujace
pomigdzy réznymi producentami drzwi zewnetrznych zaleca si¢ dokonanie
ostatecznego wyboru drzwi zewngtrznych przed wymurowaniem otworu w murze.

- pokrycie dachu
Papa dwuwarstwowa na deskowaniu np. firmy ICOPAL

- rynny
Zaprojektowano rynny z PCV systemowe np. firmy MARLEY wg parametrow i
kolorystyk przedstawionych na rysunkach

- opierzenia
Zaprojektowano opierzenia z blachy stalowej powlekanej w kolorze przedstawionym
na rysunkach

- wykonczenie podjazdéw i otoczenia zewngtrznego
Kostka brukowa np. firmy LIBET na podbudowie lekkiej.

3.3.11. Elementy wykonczeniowe - wewnetrzne
- tynki i okladziny wewnetrzne
Zaprojektowano tynki gipsowe. Wszystkie zewnetrzne krawe;dzw scmn
zabezpieczone katownikiem ze stali nierdzewnej 4x4 cm. ¢ :
W pomieszczeniu WC — do wysokosci 2,00m phytki ceramiczne mocowane na kleJ
- wyprawki malarskie
Stosowac pokrycia malarskie farb akrylowych lub emulsyjnych np. Dekoral, Malfarb
- posadzki
Plytki ceramiczne mocowane na kle;j.
- parapety wewng¢trzne
Stosowac¢ parapety fabrycznie zabezpieczone przed wplywami wilgoci
- stolarka drzwiowa — zaplecze kuchenne
Stal nierdzewna, wg wymagan dla poszczegolnych pomieszezen
- stolarka drzwiowa — pozostale pomieszczenia
Drewniana, wg wymagan dla poszczeg6lnych pomieszczen (sala konsumpceyjna)
Stalowa np. firmy HORMANN typu ZK

Wszystkie materialy nalezy stosowaé zgodnie z instrukcjg producenta.
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3.4. Spos6b zapewnienia niezbednych do korzystania z obiekty przez osoby

niepelnosprawne, a w szczegolnosci poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich

Dostep do pomieszczen przeznaczonych do obstugi klienta umozliwiony jest bezposrednio z
poziomu chodnika.

3.5. Podstawowe dane technologiczne i funkcjonalne obiektu

3.5.1.

3.5.2.

353

Program funkcjonalny
Lokal przeznaczony jest pod dziatalnos¢ ustugowa gastronomiczng
Wydzielone zostaly nastepujace strefy funkcjonalne:
e ustugowa gastronomiczna — sala konsumpcyjna
sanitarna — WC ogdlnodostepne dla klientow lokalu
czes¢ socjalna,
zaplecze kuchenne z przygotowalnig
zaplecze magazynowe

Liczba pracownikow ZWY
Ogoélna liczba pracownikéw wynosi 4 osoby pracujace w systemie 1-zmianowym., .

Wy

Zasady funkcjonowania obiektu

Poprzez wejscia gtéwne dostajemy sie do sal konsumpceyjnych, ktére stanowig zasadnicza
czg¢s¢ budynku, a w bliskim ich polozeniu znajdujg sie sanitariaty ogdlnodostepne dla klientow
restauracji. W pozostatej czesci obiektu znajdujg si¢ pomieszczenia kuchenne przystosowane
do obstugi restauracji, oraz zaplecze magazynowe z dostawg towaru poprzez wejscia
pomocnicze, ktdre rowniez stuzy jako wejscie dla pracownikow do czesci socjalnej.
Odleglosci do WC nie przekraczajg 75m.

3.6. Rozwigzania chronigce $rodowisko.

3.6.1.

3.6.2.

Ochrona Srodowiska wodnego.
Woda dostarczana jest z migjskiej sieci wodociagowej, ilos¢ zuzywanej wody wyniesie
okoto 2,0 m*/d. Scieki sanitarne w ilosci 2,0 m*/d odprowadzone beda do zbiornika
bezodptywowego. Odprowadzenie wod opadowych nastapi po terenie. Dziatalno$¢ ustugowa
nie spowoduje zanieczyszczenia wod gruntowych.
Teren wokét budynku bgdzie utwardzony, skanalizowany i nie bedzie mozliwosci
zanieczyszczenia gruntu.

Ochrona powietrza.
Na terenie budynku nie beda prowadzone procesy technologiczne powodujace
zorganizowana i niezorganizowang emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery. Niewielkie ilosci
zanieczyszczen beda emitowane przez komin kotlowni na paliwo olejowe o wysokosci okoto
6m. Innych zrédet emisji zorganizowanej w projektowanym budynku nie przewiduje sie.
Stwierdza sig, ze planowane przedsiewzigcie nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza w
rejonie lokalizacji budynku.

3.6.3. Ochrona przed halasem.

Zrédtami emisji hatasu w budynku beda zainstalowane urzadzenia zaplecza kuchennego i

urzgdzenia wentylacyjne. Poziom natgzenia hatasu w budynku wyniesie maksymalnie okoto
80 - 82 dB. Wielkosci te wynikajg z poréwnania natezenia hatasu w innych istniejacych tego
typu budynkach. Wentylacja mechaniczna bedzie wyposazona w wentylatory cichobiezne, o
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poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 70dB, podobnie wyrzutnie odciagéw
miejscowych. Ruch samochodowy na terenie inwestycji przewidziany tylko dla potrzeb
dostaw towaru i obstugi technicznej budynku bedzie niewielki i nie spowoduje ucigzliwosci
akustycznej dla srodowiska. Stwierdza si¢, ze poziom natezenia hatasu w otoczeniu budynku
nie przekroczy dopuszczalnych norm.

3.7. Rodzaje i iloSci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub

energii przy zastosowaniu rozwigzan chroniacych $rodowisko.

Ilosci 1 rodzaje zanieczyszczen wprowadzanych do srodowiska z terenu wokét budynku beda
minimalne, z uwagi na zastosowanie tam rozwigzan proekologicznych. Scieki sanitarne
odprowadzone s3 do zbiornika bezodplywowego. Wody opadowe z terenu zaktadu
odprowadzone beda po terenie wlasnym dzialki.

Do powietrza atmosferycznego odprowadzane beda zanieczyszczenia z kotlowni olejowej o
mocy 50 kW

Dziatalno$¢ obiektu nie spowoduje emisji nadmiernego hatasu do otoczenia. Zainstalowane
w budynku maszyny i urzadzenia charakteryzowa¢ si¢ beda stosunkowo niskim poziomem
mocy akustycznej. I nie spowoduja przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.
Wytworzone w obiekcie odpady nie sg zaliczane do niebezpiecznych beda zbierane i
gromadzone selektywnie w odpowiednich pojemnikach i w wyznaczonych miejscach. Po
zgromadzeniu wigkszej ilosci beda odbierane przez firmg¢ upowazniong do ich utylizacji.

3.8. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

3.9,

Rozbudowywany obiekt nie bgdzie powodowal transgranicznego odd21a}ywama na
$rodowisko.

0 Osi

Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie

przyrody (Dz.U. nr 92/2004, poz. 880 z p6z. zm. znajdujace sie w

zasiegu znaczacego oddzialywania przedsiewziecia

3.10.

Nie dotyczy.

Rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-

3.10.1.

3.10.2.

3.10.3.

instalacyjnego
Instalacje wewngtrzne:

- instalacja wodno - kanalizacyjna,
- centralne ogrzewanie

- instalacje elektroenergetyczne,

- instalacja wentylacji mechanicznej

Instalacja wodno - kanalizacyjna
Szczegolowe opisy instalacji znajdujg si¢ w projekcie instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Instalacja kanalizacji deszczowej
Szczegotowe opisy instalacji znajdujg si¢ w projekcie instalacji kanalizacji deszczowe;.

Centralne ogrzewanie
Szczegllowe opisy instalacji znajduja si¢ w projekcie instalacji centralnego ogrzewania.
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3.10.4. Instalacje elektroenergetyczne

Instalacja elektryczna.
Szczegbtowe opisy instalacji znajdujg si¢ w projekcie instalacji elektrycznej.

Instalacja odgromowa
Szczegotowe opisy instalacji znajdujg si¢ w projekcie instalacji elektrycznej.

3.10.5. Instalacje wentylacji mechanicznej.
Szczegbtowe opisy instalacji znajdujg si¢ w projekcie instalacji wentylacji mechaniczne;.

3.11. Charakterystyka energetyczna obiektu

3.11.1. Bilans mocy urzadzen elektrycznych

moc zainstalowana catkowita wynosi: 40 kW
3.11.2. Bilans mocy urzadzen grzewczych

moc kotla: 50 kW

3.11.3. Opis przegréd budowlanych

Przegrody budowlane dostosowano do wytycznych Polskiej Normy. ok
/zaostrzone w stosunku do PN-91/b-02020 'Ochrona cieplna budynkow/

dach U=0,24 W/m’K
$ciana zewnetrzna U =024 Wm’K
okna i drzwi zewnetrzne U=1,1 Wm’K

3.12. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi
i_obiekty sasiednie

Zapotrzebowame na wodg oraz dane dotyczace ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow
- woda2.0m /dobe;,

- $cieki 2.0 m /dobf;,

Odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego znajdujacego sie na terenie
inwestycji.

Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadéw — odpady bytowe przechowywane beda w pojemnikach
na odpady, a nastgpnie wywozone na wysypisko w ramach umowy z firmg zajmujaca sie tego
typu ustugami.

Projektowany obiekt budowlany nie bedzie stanowit emisji hatasu oraz wibracji a takze
promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen,
ktore przekraczatyby dopuszczane normg wielkosci.

Projektowane obiekty nie wplywaja ujemnie na powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe i
podziemne.
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3.13. Warunki ochrony przeciwpozarowej

3.13.1.

3.13.2.

3.13.3.

3.134.

3.13.5.

3.13.6.

3:13.7

3.13.8.

Powierzchnia, wysoko$é, liczba kondygnacji.
Czes¢ ustugowa - P=306,24 mz, h=3,00m; 4,75m; 5,50m, budynek parterowy
— ZL III — nie podlega uzgodnieniu

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Brak materiatéw tatwopalnych, utleniajgcych, wybuchowych.
Wystepuja materiaty palne w postaci mebli i wyposazenia.

Przewidywana gestos¢ obciagzenia ogniowego.

Nie dotyczy.

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacp
Przewidywana liczba os6b — 80. ZL III

Klasa odpornosci pozarowej budynku i odpornos¢ ogniowa elementéj{g, ;

Kottownia olejowa wydzielona pozarowo. Drzwi wyjsciowe cofniete o 0,30m wykonane z
materialéw niepalnych; dotyczy réwniez izolacji. Sciany i strop kottowni w klasie REI60
odpornosci ogniowe;j. Olej w ilosci 10001 w zbiorniku dwuptaszczowym wydzielony $ciang o
wysokosci powyzej 0,60m ponad zbiornik. Pozostata czes¢ budynku zaprojektowano

w klasie ,,D” odpornosci pozarowej z elementéw NRO (wymagana impregnacja ogniochronna
elementéw drewnianych)

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

Nie wystepuje.

Warunki ewakuacji, oSwietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacji) oraz
przeszkodowe: dlugos¢ przejsé, dojsé, szeroko$¢ wyjsé i inne parametry ewakuacji
spelniaja wymagania ustalone w warunkach budowlanych

Wystepuje jedna strefa pozarowa. W obiekcie znajduja si¢ trzy wyjscia ewakuacyjne.
Korytarz wyposazony w o$wietlenie ewakuacyjne, wyjscia, sprzet gasniczy i instrukcja
obstugi — oznakowane piktogramami

Sposéb zabezpieczenia pozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegélnosci
wentylacyjnej, ogrzewczej, elektroenergetycznej, odgromowej

Nalezy wyprowadzi¢ marki ze zbrojenia dla ochrony przepigciowej i polgczenia zbrojenia z
szyna wyrownawczg. Wylgcznik przeciwporazeniowy, Instalacja odgromowa podlaczona do
zbrojenia w fundamentach.

3.13.9. Wyposazenie w gasnice

Normatyw 2 kg proszku gasniczego na 100 m” powierzchni.

3.13.10. Zaopatrzenie w wodg¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru

Z miejskiej sieci wodociggowej w odleglosci do 75m i o wydajnosci 101/s

3.13.11. Drogi pozarowe — nie s3 wymagane.

Dojazd do budynku od ulicy Plazowe;j.
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4. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY

ZDROWIA

Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku gastronomicznego

Inwestor:
adres Inwestora:
adres inwestycji:

numer dziatki, (obreb):

miejsce i data opracowania:

Miejski Zaktad Zieleni Sp. z 0.0.

ul. Paderewskiego 2-6, 63-400 Ostréw Wielkopolski
Piaski-Szczygliczka, 63-400 Ostréw Wielkopolski
1/6, 3 obreb Piaski-Szczygliczka

Ostrow Wielkopolski, wrzesien 2012 r.

projektant

adres projektanta

‘* o |
|

L . |

mgr inz. ach. Radostaw Torzynski

PART projekty
Radostaw Torzynski
ul. Dluga 40
63-400 Ostrow Wielkopolski
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4.1. CZESC OPISOWA

4.1.1. Zakres robét zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji poszczegélnych robét
Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku gastronomicznego.

4.1.2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych
- budynek mieszkalny jednorodzinny

4.1.3. Elementy zagospodarowania dzialki, moggce stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi
- Nie dotyczy.
4.1.4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych
a) prace szczegOlnie niebezpieczne:
- prace murowe, konstrukcyjne, dachowe—rusztowania ramowe, rurowe na wys. do 7 m
- transport dzwigowy,
- transport materialéw, reczny i za pomocg dzwigow,
b) maszyny i urzgdzenia techniczne:
- dzwig budowlany,
- tadowarki, betoniarki,
- narzedzia r¢gczne i elektronarzedzia. \
¢) magazynowanie i sktadowanie materiatlow: Ostraw Wis
- magazynowanie na placu budowy.
d) w trakcie robét ziemnych od strony linii energetycznej (przylacza i przejscie lini kablowej
przez fundament) - zachowa¢ warunki wydane przez Zaktad Energetyczny.

4.1.5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw

- ocena ryzyka na stanowisku pracy, informowanie pracownikéw o ryzyku
i zagrozeniach wystgpujacych na wszystkich stanowiskach pracy - informuje
kierownik budowy lub wyznaczona osoba posiadajaca przeszkolenie
w zakresie bihp dla kierujacych pracownikami.

- bezpieczenstwo pracy - rola stuzby bihp.

- jednostka kontrolna, opiniodawcza i doradcza pracodawcy w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy Art. 237 " Kp.

4.1.6. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajgcym z

wykonywania robét budowlanych

a. Kierownik budowy lub majster przed przystgpieniem do rob6t powinien omowié
Z brygada zakres opracowania przedmiotowego zadania.

b. roboty murowe, tynkowe, konstrukcyjne, pokrycia dachowe wykonuje sie
z rusztowan roboczych, obowigzuja zabezpieczenia techniczne, indywidualne
szelki, liny posiadajace atest CC.

c. transport reczny dla mezczyzn:

- przy pracy stalej 30 kg
- przy pracy dorywczej 50 kg
- na wysokosci powyzej 4 m i odlegtosci powyzej 25 m 30 kg
- przetaczanie przedmiotéw okrgghych (rur itp.)
teren poziomy 300 kg
na pochylni 50 kg

d. transport zespolowy wylacznie pod nadzorem, skfadowanie materiatéw odbywa sie
pod nadzorem i w miejscach wyznaczonych przez kierownictwo budowy, dotyczy
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réwniez sktadowania odpadow poprodukcyjnych.

e. transport zespotowy, przedmioty o dlugosci 4 m, powyzej 30 kg nalezy dobra tylu
pracownikow, aby na jednego pracownika ciezar nie przekraczat 42 kg i byt pod
stalym nadzorem.

f. dziez robocza, ochronna i sprzet ochrony osobistej:

- sprzet ochrony osobistej stanowi wlasno$¢ pracodawcy

- pracodawca nie moze dopusci¢ pracownikéw do pracy bez srodkéw ochrony

indywidualnej, przewidzianych do stosowania na danym stanowisku pracy

- pracodawca zaklada i prowadzi - odrebnie dla kazdego pracownika - karte

ewidencyjng przydziatu odziezy i obuwia roboczego oraz srodkow ochrony

indywidualne;j, a takze wyplaty ekwiwalentu pienieznego za ich pranie

1 konserwacje.

WYKAZ RODZAJOW PRAC, KTORE POWINNY BYC

WYKONYWANE PRZEZ CO NAJMNIEJ DWIE OSOBY

. Prace spawalnicze, cigcie gazowe i elektryczne oraz inne prace wymagajace -

poshugiwania si¢ otwartym zrédiem ognia w pomieszczeniach zamknietych- albo (

w pomieszczeniach zagrozonych pozarem lub wybuchem. )

. Prace wykonywane w poblizu nie ostonietych urzadzen elektroenergetycznych lub ich:

czgscl, znajdujaeych sie pod napieciem.

. Prace wykonywane na wysokosci powyzej 2 m w przypadkach, w ktérych wymagane

jest zastosowanie srodkow ochrony indywidualnej przed upadkiem z wysokosci.

Uwagi koncowe:
Wszystkie prace powinny wykona¢ osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje lub

uprawnienia.

Wyroby budowlane muszg posiada¢ wilasciwosci uzytkowe umozliwiajace prawidlowe
wykonanie obiektu budowlanego i muszg by¢ dopuszczone do powszechnego lub
jednostkowego stosowania w budownictwie.

Prace nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i z wiedzg techniczng.

W przypadku watpliwosci nalezy skontaktowacé si¢ z projektantem.

Kierownik budowy zobowiazany jest do sporzadzenia planu BIOZ przed rozpoczeciem
prac budowlanych.

opracowat:

mgr inz. arch. Radostaw Torzynski
L—_—____———ﬂ



